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De betalade
21 miljoner
tor mycket

Ostersundshem kan ha betalat minst 21 miljoner
kronor for mycket for Faltjagaren 8. Det visar OP:s
utrakning av marknadsvardet pd fastigheterna som
Ostersundshem tagit over.
Det krivs att Ostersundshems alla
onskningar ska ga i uppfyllelse for att
det ska ha varit en bra affar.

et finns ingen obero-

ende virdering gjord

infér Ostersunds-

hems miljonaffar

med Peab. Det har i
stéllet handlat om en gemensam
diskussion mellan parterna. Men
det stér i kdpeavtalet mellan Peab
och Ostersundshem att prislappen
ar marknadsvardet pa fastigheter-
na. Men vad var egentligen Failtja-
garen 8 varti pengar?

OP har tillsammans med oberoen-
de virderare tagit fram ett under-
lag for att rdkna fram ett mark-
nadsvirde pa fastighetsaffiren.
Det har gjorts genom att ta fram
prisuppgifter pa likartade affarer
som nyligen genomforts i Oster-
sund ndr det kommer till fastighe-
ter med byggrétter. Slutsatsen blir
att virdet hamnar pa runt 86 mil-
joner kronor. Det dr en bra bit un-
der det faktiska priset.

Men vad hinder med fastighets-
virdet om Ostersundshems alla
planer skulle ga igenom? Det har
OP ocksa riknat pa. I drémmen in-
gér det att bygga 1 500 lagenheter
norr om arenan och att det tillats
300 lagenheter pa gamla slakteri-
et. Men om vi néjer oss med de 500
lagenheter i skogen, som styrelse-
ordférande Tord Andnor riknat
med, sé visar utrdkningen att fore-
taget har gjort ett rejdlt klipp.
Marknadsvirdet hamnar da pa
ndrmare 141 miljoner kronor.

Men en sadan vardering bryter
mot alla principer som anvinds
nér virdet pé fastigheter ska upp-
skattas. Den regeln lyder s har:
Marken far enbart viarderas utifran
gillande anvindningsomrade. I
klartext innebér det att mark som
dnnu inte godkints for bostads-
bygge inte far berdknas ha ett vir-
de som om det hade det. Den re-

geln giller ocksa nér detaljplanen
ar paborjad men dnnu inte avslu-
tad. Detta eftersom ingen egentli-
gen kan veta exakt vad beslutet i
slutdndan blir i en sddan process.

Den har ovissheten har skrivits in
i aktiedverlatelseavtalet mellan Pe-
ab och Ostersundshem. Prislappen
har satts till tva olika nivaer. Oster-
sundshem haller inne med 20 mil-
joner kronor till en eventuell de-
taljplansdndring av skogen blir
klar. Men den forandringen ska ske
fore april nésta ar for att pengarna
ska betalas ut till Peab. I nuldget ar
saledes prislappen 107 miljoner
kronor och det &r 21 miljoner dyra-
re dn det belopp OP riknade fram
pa fastighetsvirdet.
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Marken norr om arenan
inte optimal fOr bostader

OSTERSUND Marken norr om
arenorna ser kommunen som
ett mojligt industriomrade.
Det pekas inte ut som ett opti-
malt omrade for bostadsbyg-
gande.

I den stora 6versiktsplanen Oster-
sund 2040 si har kommunen gétt
igenom en langsiktig plan fér hur sta-
den ska véxa. Det handlar bland an-
nat om mojlighet att fortita staden
for att fa plats med fler bostéider. En
sadan utpekad fortitning skulle kun-

naskamellan Odensala och Torvalla.

Nar det géller marken norr om
Jamtkraft arena och Ostersund are-
nasa ir det inte utpekad som annat
dn mojlig industrimark.

- Vi tanker oss att det ska kunna
bli ett sammanhéngande industri-
omrade mellan Lugnvik och den
hir marken, sdger Anne-Katrin
Angnell, Ostersunds kommuns
mark- och exploateringschef.

Det finns flera anledningar till
detta, daribland narheten till var-

meverket i Lugnvik. Det dr satt en
skyddszon pa 700 meter runt Jimt-
krafts virmeverk. Det far inte byg-
gas bostdder inom den radien.

Jamtkraft hari daginga planer pa
att expandera sin verksamhet i
Lugnvik och har heller inte tagit
stéllning till idén att bygga bosta-
der norr om arenorna.

- Vi har inte blivit tillfrigade om
nagot sadant. Vi ar instéllda pa att
forvalta den fina anldggning som vi
har, sdger Karin Bodén, pressan-
svarig for Jaimtkraft.
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Ostersunds kommun har silt
mark pa Remonthagen bade till
Ostersundshem och privata Att-
acus. Affaren med Attacus ge-
nomfordes 2010, sa prisnivan
per tomt for radhusomradet har
raknats upp med 15 procent.
Det ar prisdkningen de senaste
5 aren enligt SCB for byggna-
der. Det priset har sedan juste-
rats annu mer uppat for att
hamna ndarmare det pris som
Ostersunds kommun satt for
nyligen salda radhustomter pa
Vaxthusvdgen i Odensala.

Priserna pa salda tomter och
byggratter har sedan raknats
om ner pa ldgenhetsniva/rad-
husniva. Darefter har den sum-
man anvants for att rakna ett
tinkt virde pa Ostersundshems
nya fastigheter pa Stadsdel
Norr. Dar finns redan fardiga
detaljplaner som tillater ett
visst antal bostadstyper. Det ar
ocksa angivet exakta siffror for
ligenheter och parhus i Oster-
sundshems underlag till kom-
munstyrelsen.

I varderingen har marken norr
om arenan berdknats ha samma
pris per hektar som den for bo-
stadsbygge detaljplanerade
mark kommunen nyss képt mel-
lan Knytta och Bole.

Nar det galler fastigheterna pa
gamla slakteriet bygger varde-
ringen pa taxeringsvardet upp-
raknat med 25 procent eftersom
Ostersundshem inte velat limna
ut uppgifter om driftnettot.

I kdpet ingick ocksa tva bygg-
nader beldgna pa gamla kasern-
omradet pa Stadsdel Norr.
Dessa byggnader star i dag
tomma och outhyrda. Deras
varde har berdknats utifran ut-
hyrbar area och en tankt hyres-
niva pa 800 kronor per kvadrat-
meter och ar. Den summan ar
tagen fran jamforbara objekt.
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omradet?

Vad marken norr om arenorna kan anvindas till blir avgérande fér om Ostersundshem
gjorde en bra affar eller ej. Kan det bli bostadder eller industrilokaler i det markerade

Jagarvallen ar ett synligt projekt
som Ostersundshem just nu har
pa Stadsdel Norr. Har byggs 63
rad- och parhus.

Sandqvist: ”Kan vi lita pa det som
kommer fran Ostersundshem”

OSTERSUND Vdnsterpartiets Nisse
Sandqvist ar bekymrad 6ver det
som kommit fram om affaren
mellan Ostersundshem och Peab.
- Det kommer bli en fortroen-
defragai slutindan. Kan vi lita
pa att det som kommer fran Ost-
ersundshem ar sant? siger han.

Nisse Sandqvist har ifragasatt affiren
mellan Peab och Ostersundshem un-
der varen. Han har ocksa ifragasatt
lampligheten med att Ostersunds-
hem far bilda dotterbolag. Nar kom-
munfullmaktige skulle ta beslut om
det 29 april s& yrkade han pa ett av-
slag samt att Ostersundshem ska for-
varva mark och inte bolag.

- Ostersundshem ska vara politiskt
styrt. Dotterbolag blir en del i att ska-
pa storre handlingsutrymme for fler
typer av affarsmetoder. Det kdndes
inte bra, sdger Nisse Sandqvist.
Kommunfullméktige valde dock att
inte rosta pa hans forslag utan Oster-

199

sundshem fick tillstdnd for att bilda
dotterbolag och det 6ppnade for affa-
ren med Peab.

Aven om kommunfullmiktige ha-
de rostat nej, sa hade affaren genom-
forts. I aktiedverlatelseavtalet star
det inskrivet att ett alternativ ar att
Ostersundshem bara képer marken.
Men det visste inte politikerna om
nér affiren hamnade pé deras bord i
maj utan det kommer fram forst nar
OP bérjar sin granskning.

- Vi hade inte koll pa att det fanns
andra alternativ. Det dr jattemarkligt,

Vihadeinte koll pa att det fanns andra
" alternativ. Det ar jattemarkligt.
e Nisse Sandquist (V).

sdger Nisse Sandqvist.

Han beréttar att det framstélldes
som en fantastisk affir som kommu-
nen bara inte kunde séga nej till. Men
Moderaterna, Folkpartiet, Kristde-
mokraterna och Vdnsterpartiet valde
anda att skriva en protokollsanteck-
ning om den osédkerhet de kédnde in-
for affaren och det belopp som mar-
ken virderats till.

- Det kdndes som en subjektiv be-
domning, sdger Nisse Sandqvist.
Han blir ocksa forvanad 6ver att

Ostersundshems vd Daniel Kindberg
skrivit pa aktiedverlatelseavtalet 16
april, det dr 21 dagar fore det att
kommunstyrelsen formellt
godkanner affaren.

- Det dr anmark-
ningsvart, sdger Nis-
se Sandqvist.

Han menar att

Dribblet

det som kommer som ledde
fram om affiren fram till

gor att fortroendet om e .

for Ostersundshem mlllonaﬂal'en
forsvagas.

- Kan vi lita pa att
det som kommer fran
Ostersundshem ir sant,
eller maste vi sitta stopp ef-
tersom vi inte vet vad forslaget
egentligen gar ut pa, siger han.
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